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anforderungsprof il  2011

Die DERECO Fund Services GmbH, Köln, sucht in 2011 für die Initiierung ihrer geschlossenen 
„Private Placement Immobilienfonds“ Immobilien und Projekte mit den nachstehenden Investitions-
kriterien zum käuflichen Direkterwerb. 

n  STANDORTE/LAND:	 �Top-7-Städte in Deutschland (Berlin, Hamburg, München, Köln, 

Frankfurt a. M., Stuttgart, Düsseldorf).

n  MIKROLAGEN:	 �Innerhalb dieser Städte nur erstklassige und etablierte Wohn-, 

Büro- und Einzelhandelslagen. 

	 �Sehr gute Anbindung an das überregionale Straßennetz und 

an den ÖPNV.

n  EINWOHNER:	 > 500.000
n  KAUFKRAFT:	 > 100
n  ZENTRALITÄT:	 > 100

n  OBJEKTARTEN:	 Einzelobjekte (keine Portfolien).

n  Nutzungsart/-Anteil: 	 Wohnen, Einzelhandel, Büro.

	 �Objekte mit einer Nutzungsart oder im Mix als Wohn-, Büro- 

und  Einzelhandelsobjekte. Reine Einzelhandelsobjekte nur als 

Shopping Center oder 1-A-Lagen- bzw. Fußgängerzonen-Objekte.

n  BAUJAHR/ PROJEKTSTAND:	 �Bestandsgebäude ab Baujahr 2000 in technisch einwandfreiem 

Zustand und mit einer Vermietungsquote von mind. 85% (kein 

Instandhaltungsstau).

	 �Neubau, Sanierungen/Refurbishments (bei Neubauprojekten 

nur schlüsselfertige Vorhaben mit rechtskräftiger Baugeneh-

migung, kurzfristigem Baubeginn und einer Vermietungsquote 

bei Kaufvertragsabschluss von mind. 70 % zzgl. Mietgarantie 

und Turn-Key-Kaufpreiszahlung).

n  INVESTITIONSVOLUMEN:	 Einzelobjektvolumen ab ca. 7 Mio. Euro bis 45 Mio. Euro. 

n  INVESTMENTSTIL:	 �CORE/CORE Plus Investments für langfristige Bestandshaltung 

(je nach Lage- und Objektqualität Faktoren von ca. dem 15fachen 

bis max. dem 24fachen der Jahresnettomiete bei Vollvermietung).

n  ANFORDERUNGEN:	� Single-Tenant-Objekte nur mit Mietvertragslaufzeiten von mind. 

15–20 Jahren und sehr guten und bonitätsstarken Mietern. 

	 �Bevorzugt Multi-Tenant-Objekte mit mind. 3 Mietern. 	 	

Unterschiedliche Mietvertragslaufzeiten ab 4 Jahren. 

	 �Moderne und flexible Grundrisse, zeitgemäße Ausstattungen. 	

Ab 4 Geschossen sollte ein Personenaufzug vorhanden sein. 
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n  INVESTITIONSART:	 Asset- oder Share-Deal

n  WIR INVESTIEREN NICHT IN:	 Spezial- oder Freizeitimmobilien

	 Hotel-/Pflege- oder sonstige Betreiberimmobilien

	 Fach- oder Einzelhandelsmärkte

	 Logistikimmobilien

	 	 	 	 	
n  ANGEBOTSINHALTE:	 �Folgenden Inhalt sollte ein erstes Angebot umfassen:

	 n   Nachweis der Legitimation durch den Eigentümer
	 n   Objektanschrift
	 n   Objektbeschreibung mit Ansichten/Fotos
	 n   Stadt- und Stadtteilausschnitt mit Lageplan
	 n   Kurzbeschreibung des Mikrostandortes 
	 n   �Mietübersicht mit allen relevanten Inhalten (Mieternamen, 

IST- und SOLL-Miete, Miete pro m², Mietbeginn, Vertragslauf-

zeiten, Mietflächen/Leerständen, Mietvertragsinhalten wie 

Indexierung/Nebenkostenregelung/Sondervereinbarungen)
	 n   Technische Beschreibung
	 n   Kaufpreisvorstellung

n  ALLGEMEINES:	 �Diese Übersicht bzw. die Übersendung unseres Anforderungs-

profils beinhaltet nicht automatisch die Erteilung eines Makler- 

oder Suchauftrages zum Nachweis oder zur Vermittlung von 

Immobilien. Vorgelegte AGB werden insoweit nicht anerkannt. 

Eine Provisionsverpflichtung unsererseits kann nur durch den 

Abschluss eines schriftlichen Maklerauftrages unter Festlegung 

der Provisionshöhe begründet werden und setzt weiter den Ab-

schluss und Bestand eines rechtskräftig geschlossenen Kauf-

vertrages voraus. 

n  KONTAKT 	 DERECO Fund Services GmbH

	 Gustav-Heinemann-Ufer 56 

	 D-50968 Köln (Bayenthal)

	 fon +49(0)221-280535-0

	 fax +49(0)221.280535-11

	 Herr Christoph J. Thumm

	 c.thumm@dereco.de

DERECO Fund Ser vices GmbH | Gustav-Heinemann-Ufer 56 | D-50968 Köln (Bayenthal)

fon +49(0)221-280535-0 | fax +49(0)221-280535-11 | www.dereco.de | info@dereco.de
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